Postup
pfi prevodu a prenechani k uzivani nemovitych véci ve vilastnictvi mésta
Zabreha
a pri nabyti nemovitych véci do vlastnictvi mésta Zabreha
(dale jen "Postup")

V zajmu zajisténi transparentnosti pfi prevodech, pronajmech, pachtech a vypiijckach nemovitych véci
ve vlastnictvi mésta Zabreha (dale jen ,mésto") a jejich nabyvani méstem stanovuje zastupitelstvo
mésta ve smyslu:
- zakona €. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), ve znéni pozdéjsich predpisl, (dale jen
»Zakon o obcich")
- zakona €. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisl (dale jen ,NOZ")
- zakona €. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen
,ZDPH")
tento postup

Cl. 1.
Vymezeni pojmi dle NOZ

1.  Nemovitymi vécmi se rozumi pozemky a podzemni stavby se samostatnym Gcelovym urcenim, jakoz
i vécna prava k nim, a prava, ktera za nemovité véci prohlasi zakon.

2. Soudasti véci je vSe, co k ni podle jeji povahy nalezi a nemlze byt oddéleno, aniz by se tim véc
znehodnotila. Soucasti pozemku je prostor nad povrchem i pod povrchem, stavby zfizené na
pozemku a jind zafizeni (dale jen ,stavba“) s vyjimkou staveb docasnych, vcetné toho, co je
zapusténo v pozemku nebo upevnéno ve zdech. Soucasti pozemku je rostlinstvo na ném vzeslé.

3. Prislusenstvi véci je vedlejsi véc vlastnika u véci hlavni, ktera je trvale uzivana s véci hlavni.

4. Nemovitym majetkem ve vlastnictvi mésta jsou vSechny nemovité véci, které do jeho vlastnictvi
presly zejména na zakladé zakona €. 172/1991 Sb., o pfechodu nékterych véci z majetku Ceské
republiky do vlastnictvi obci, ve znéni pozdéjsich predpist, a vlastnictvi k nim nebylo prevedeno na
jinou pravnickou nebo fyzickou osobu, a dale nemovité véci, které mésto nabylo po Gcinnosti tohoto
zakona.

5. Prevodem nemovitych véci podle tohoto Postupu se rozumi zména vlastnika z mésta na jinou osobu
nebo naopak na zakladé prevodni smlouvy nebo jiné listiny.

6. Pronajmem se rozumi pifenechani nemovitych véci ve vlastnictvi mésta najemni smlouvou za Uplatu
najemci, aby ji ve stanovené dobé uzival nebo z ni bral i uzitky, a naopak.

7. Vypljckou se rozumi prenechani nemovitych véci ve vlastnictvi mésta smlouvou o vypdijcce
k bezplatnému uzivani po dohodnutou dobu a naopak.

8. Pachtem se rozumi pfenechani nemovitych véci ve vlastnictvi mésta pachtovni smlouvou pachtyfi,
aby ji ve stanovené dobé uZival a pozival a platil za to pachtovné.

9. Volnym nabidkovym fizenim se rozumi zplsob vybéru pravnické ¢i fyzické osoby, na kterou bude
preveden nebo které bude pfenechan k uzivani majetek ve vlastnictvi mésta.

¢l 2

Obecné zasady

1. V zajmu mésta Zabreha je zachovani, pfipadné rozsifovani nemovitého majetku mésta, zejména
lest, lesni a zemédélské pldy, cest, historického majetku mésta a jeho Casti, pozemkd vytvarejicich
zakladni struktury krajiny (komunikacni koridory, haje remizky, pramenisté a vodni plochy a dalsi
vyznamné krajinné prvky) a dale vefejného prostranstvi v intravildnu mésta a jeho Casti.

Zmény v nemovitém fondu majetku mésta Zabieha jsou pripustné predevsim v oblastech rozvoje
mésta a vytvareni prdmyslovych zoén a oblasti pro bydleni pfi napliiovani Uzemniho planu,



majetkopravniho vyporadani pozemkd, dlvodnych smén pozemkd, prodeje pozemkl ve
vnitroblocich ¢i v pfipadé pozemkl pro mésto odfivodnéné nevyuzitelnych.

O nabyti, prevodu a sméné nemovitych véci rozhoduje zastupitelstvo mésta. K platnosti usneseni je
tfeba souhlasu nadpolovicni vétsiny vsech ¢lend zastupitelstva mésta.

O pronajmu, pachtu a vyp(jcce nemovitych véci rozhoduje rada mésta. K platnosti usneseni je tieba
souhlasu nadpolovicni vétsiny vSech ¢lend rady mésta.

Prislusny organ mésta mdze v konkrétnich pfipadech prevodu, pronajmu, vyptjcky, pachtu ¢i nabyti
nemovitych véci rozhodnout o pravidlech odliSnych od téch, neZz ktera jsou stanovena timto
Postupem. Odchylka musi byt zdvodnéna.

Pfi pfevodu nemovitych véci, které jsou v dobé zverejnéni zaméru pronajimany, vypljceny nebo
propachtovany, a nebude-li smluvni vztah k datu pfevodu ukoncen, bude nabyvatel vazan
omezenim, spocivajicim v pfevzeti zavazkd z uzavienych smluv, vaZicich se k pfevadéné nemovité
véci nebo jeji ¢asti.

Vlastnictvi k pozemkdm, které jsou zastavény stavbou v cizim vlastnictvi nebo které tvofi funkcni
celek s takovou stavbou, se prevadi Uplatné vlastnikovi stavby. Pokud se pozemky nepievedou do
vlastnictvi, upravi se vztah k nim najemni smlouvou, pfipadné smlouvou o pravu stavby.

Nabyti staveb do vlastnictvi mésta — komunikaci a chodnikd s destovou kanalizaci, splaskovych
kanalizaci a vodovod@ - pfipadné pozemkid zastavénych témito objekty, které byly vybudovany
jinymi subjekty nez méstem, se realizuje na zakladé kupni smlouvy za kupni cenu 1.000 K¢/stavba.
Kanalizacni a vodovodni fady se nasledné vkladaji v cené podle znaleckého posudku do zakladniho
kapitalu spolecnosti Vodohospodarska zafizeni Sumperk, a.s., ktery se navysi o cenu tohoto
nepenézitého vkladu Upisem kmenovych akcii.

Dorucené zadosti o pronajem, pacht, vypdjcku nebo prevod nemovitych véci a navrhy na pronajem,
pacht, vypdjcku nebo nabyti nemovitého majetku do vlastnictvi mésta vyfizuje majetkopravni
oddéleni. Zadosti nebo navrhy budou projednany s Odborem technické spravy, Odborem rozvoje a
Uzemniho planovani, pfipadné dalSimi dotéenymi odbory ¢i oddélenimi méstského Gradu, pficemz
jejich stanoviska budou zapracovana do materiall predkladanych majetkopravnim oddélenim radé
a zastupitelstvu mésta k projednani, a to vZzdy s navrhem na usneseni.

Tento postup se nevztahuje na prodej a pronajem byt a jinych nemovitych véci, urenych k bydleni,
které jsou ve vlastnictvi mésta a na pronajem hrobovych mist.

¢.3
Ceny

A. Stanoveni cen pfi prevodech

1.

Kupni ceny jsou stanoveny cenou v misté a Case obvyklou a jsou uvedeny v pfiloze €. 1 tohoto
Postupu. S pfihlédnutim ke kvalité a dalSim zietele hodnym okolnostem (poloha, clenéni a tvar
pozemku, porosty, okolni prostfedi, zatizeni atd.) mize byt cena nemovitych véci zvySena nebo
snizena. Obvyklou kupni cenu Ize rovnéz stanovit znaleckym posudkem vyhotovenym na naklady
Zadatele.

Podle ZDPH podléha prevod nemovitych véci dani z pfidané hodnoty (dale jen ,DPH"“), pokud
prodavajici a kupujici v soucinnosti neprokazi, ptripadné nedolozi listinnymi podklady, Ze prevod
nemovitych véci splfiuje podminky nebo Casovy test pro osvobozeni od DPH.

Nabyti nemovitych véci (Uplatnym pfevodem) do vlastnictvi mésta je realizovano po dohodé o vysi
kupni ceny za prevadéné nemovité véci se stavajicim vlastnikem.

Nabyti staveb a pozemkd dle ¢l. 2. odst. 7. Postupu do vlastnictvi mésta se realizuje kupni smlouvou,
kterd bude uzaviena po nabyti pravni moci kolaudacniho souhlasu a po dokonceni vystavby domd
na 75 % z poctu stavebnich pozemk{ podél prevadéné komunikace (stavebnich parcel pro vystavbu
rodinnych dom@) zapsanych v katastru nemovitosti. Do doby pfevodu bude pravni vztah ke
komunikacim feSen smlouvou o budouci kupni smlouvé. Pfed uzavienim smlouvy o prevodu
pozemk{ se stavbou komunikace musi byt v katastru nemovitosti zapsana vécna bfemena pro



véechny spravce siti, jejimiz zafizenimi bude prevadény pozemek zatizen. Uplatné nabyti staveb a
pozemk{ se realizuje za kupni cenu 1.000 K¢ + DPH v pfipadé, ze je prodavaijici platce DPH.

B. Stanoveni cen pFi pronajmech

1. Najemné za pronajem prostor uréenych k podnikani se zpravidla stanovuje jako najemné v misté a
Case obvyklé s valorizaci.

2. Najemné za pronajem pozemkd se zpravidla stanovuje jako najemné v misté a Case obvyklé
v souladu s dokumentem Minimalni sazby najemného a pachtovného schvalenym radou mésta.

3. Pokud je najemce platcem DPH, je na najem uplatnéna DPH dle ZDPH. DPH bude dale uplatnéna
ve vsSech pfipadech stanovenych ZDPH (napr. kratkodobé pronajmy, pronajem parkovacich mist...).

4. Stejna pravidla plati i pro pacht.

Cl. 4

Zverejnéni zaméru dle § 39 odst. 1 zakona o obcich

Zamér meésta prevést, sménit, darovat, poskytnout jako vypQjcku, propachtovat nebo pronajmout
hmotny nemovity majetek nebo zfidit pravo stavby, s vyjimkou pronajmu ¢i vypdjcky na dobu kratsi
nez 30 dnl, musi byt zvefejnén nejméné po dobu 15 dni pred projednanim v organech mésta, aby
se k nému mohli obc¢ané vyjadrit a predlozit své nabidky. Zvefejnéni se provede na Uredni desce
méstského Ufadu. V ozndmeni se uvedou zejména tyto Udaje:

- identifikace nemovitosti, kterych se zverejnéni tyka, vcetné prislusenstvi

- Ucel, ke kterému je prevod ¢i pronajem, vypiijcka, pacht provadén

- Ihdita pro pripominky, podani nebo naméty verejnosti

- datum a poradové Cislo zverejnéni.

Cl.5

Pfevod a prenechani k uzivani

A. Formou volného nabidkového Fizeni (déle jen ,VNR")

1.

Nabidka na pfevod, pronajem, pacht nebo vyp@jcku nemovitych véci ve vlastnictvi mésta formou
volného nabidkového Fizeni (dale jen ,VNR") se zverejni na Ufedni desce méstského Ufadu.
Podminky VNR pfi prevodu nemovitych véci schvaluje zastupitelstvo mésta. Podminky VNR pfi
pronajmu, pachtu nebo vypljcce nemovitych véci schvaluje rada mésta.

Podminky VNR budou soucasti zvefejnéného zaméru prevodu, pronajmu, pachtu nebo vyplijcky na
Uredni desce méstského Gradu.

Vybér nabyvatele, ndjemce, pachtyre nebo vyplicitele provadi komise VNR na zakladé vyhodnoceni
fadné a vcasné dorucenych nabidek.

Za organizaci a priibéh VNR je zodpovédny vedouci majetkopravniho oddélent.

Komise VNR na prodej nemovitych véci ma zpravidla nejméné 5 ¢lend. Stali ¢lenové: predseda -
vedouci majetkopravniho oddéleni, 1 ¢len RM, 2 ¢lenové ZM, vedouci Odboru finan¢niho. Dalsi
clenové komise (vedouci pfislusnych odborli, ¢lenové RM a ZM) jsou zvani s prihlédnutim
k pfedmétu a ucelu konkrétniho prodeje.

Komise VNR na pronajem, pacht nebo vyptij¢ku nemovitych véci ma nejméné 3 ¢leny. Predsedou
komise je vedouci majetkopravniho oddéleni, ktery soucasné navrhuje Cleny a jejich pocet podle
vyznamu predmétu pronajmu.

Komise VNR po rozlepeni obalek posoudi jednotlivé nabidky z hlediska spinéni véech podminek VNR,
stanovi pofadi a doporuci konkrétniho zajemce.

O vysledku jednani komise VNR musf byt pofizen protokol s doporucenim komise VNR pro projednani
v organech mésta. Protokol musi byt podepsan vsemi ¢leny komise.



0.

Pfislusny organ meésta rozhodne s konecnou platnosti, zda a se kterym zajemcem bude uzaviena
prevodni nebo uzivaci smlouva.

10. Z&jemcm, ktefi nebyli ve VNR Uspédni, bude vracena jistota po schvaleni pronajmu, pachtu nebo

vyplijcky v radé mésta nebo prodeje v zastupitelstvu mésta, a to na Gcet uvedeny v jejich Zadostech.

11. VNR je ukonéeno rozhodnutim pfislu$ného orgdnu mésta o schvaleni prodeje, pronajmu, pachtu &

vyplicky, pfipadné o zrudeni VNR.

B. Piimy prodej a pirenechani k uzivani

1.

Pronajmout, propachtovat nebo vyplijcit formou pfimého pronajmu, pachtu nebo vypdijcky Ize
nemovité véci k verejné prospésnym uceldm (napf. charitativnim, Skolskym, vzdélavacim nebo pro
podporu sportu), k Ucelim zahradkarskym, pro nepodnikatelské ucely a v odvodnénych pripadech
k podnikatelskym Gcellm.

Prevést nemovité véci formou pfimého prodeje Ize v ramci majetkopravniho vyporadani vztah(
k nemovitym vécem na zakladé zadosti nebo nabidky mésta.

V odlvodnénych pripadech Ize prevést nemovité véci formou primého prodeje i k podnikatelskym
Gceldm. V takovém pripadé se zpravidla uplatni ¢l. 7 Postupu.

U nemovitosti prodavanych, pronajimanych ¢i propachtovanych podnikateldm a kupovanych,
najimanych ¢i pachtovanych od podnikatel& mimo rezim volného nabidkového fizeni za cenu nizsi,
nez je vmisté acase obvykla, ma kupujici, ndjemce nebo pachtyf povinnost poskytnout
poskytovateli na vyzadani Uplné a pravdivé Udaje o ostatnich dotacich, prispévcich a obdobnych
plnénich ve prospéch pfijemce z verejnych zdrojl, které by mohly zakladat verejnou podporu
malého rozsahu (de minimis) ve smyslu nafizeni Komise (EU) ¢. 1407/2013 ze dne 18. prosince
2013 o poufziti ¢lank{ 107 a 108 Smlouvy o fungovani Evropské unie na podporu de minimis, a které
prijemce Cerpal v priibéhu poslednich tfi let ode dne poskytnuti pfispévku.

Cl. 6

Uzavieni smlouvy

1. Smlouva o prevodu nemovitych véci z vlastnictvi mésta se uzavira po Uplném zaplaceni kupni ceny
nabyvatelem, nejpozdéji do 3 mésicll od schvaleni prodeje v zastupitelstvu mésta. V pfipadg, ze
kupni cena nebude uhrazena do 3 mésicll od schvaleni prodeje v zastupitelstvu mésta, rozhodne
o dalSim postupu zastupitelstvo mésta na nejblizsim zasedani.

2. Smlouva o smlouvé budouci kupni je uzavirdna po zaplaceni kupni ceny.

3. Pfi nabyvani nemovitych véci do vlastnictvi mésta se Uhrada kupni ceny a uzavieni kupni smlouvy
fidi dohodou stran.

¢l.7

Zvlastni ustanoveni pro prodej pozemki urcenych pro vystavbu k podnikatelskym uceltim
(tzv. developerské projekty) pfimym prodejem

1.

Zajemce o koupi pozemkd k Zadosti o prodej predloZi investicni zameér.

2. Zajemce na dlkaz vazného zajmu o koupi uhradi po rozhodnuti ZM o zvefejnéni zaméru prodeje

jistotu ve vysi 100.000 K¢, kterad bude slouzit na Uhradu nutnych naklad@ spojenych s prodejem
(zejména spojenych s vyhotovenim geometrického planu, bude-li jej v pfipravné fazi hradit mésto),
zlistatek bude zapocten v{ci kupni cené nemovitosti. O uhrazeni jistoty bude uzaviena ,Dohoda o
uhrazeni jistoty a jejim vyuctovani®. Uhrazena jistota nepodléhd DPH — bliZSi specifikace viz ¢lanek
8 pism. A. Ustanoveni o jistoté. Jistota se nelrodi.

Odbor rozvoje a Uzemniho planovani zpracuje zakladni parametry pro vystavbu, které budou
vychazet z Uzemniho planu mésta a dalSich poZadavkl kladenych na predmétnou lokalitu a preda
je zajemcdi.


http://eur-lex.europa.eu/LexUriServ/LexUriServ.do?uri=OJ:L:2013:352:0001:0008:CS:PDF
http://eur-lex.europa.eu/LexUriServ/LexUriServ.do?uri=OJ:L:2013:352:0001:0008:CS:PDF

4. Zajemce na své naklady zajisti zpracovani dokumentace (napf. studie, dokumentace k Uzemnimu
fizeni), kterd bude respektovat pozadavky dle odst. 3. a predloZi rozpracovanou dokumentaci
Odboru rozvoje a uzemniho planovani k odsouhlaseni zadanych parametrd.

5. Zajemci bude predlozen k odsouhlaseni navrh smlouvy o budouci kupni smlouvé pied schvalenim
prodeje v zastupitelstvu mésta.

6. Zastupitelstvu mésta bude predlozen navrh na schvaleni prodeje, ktery bude obsahovat:

- identifikaci kupujiciho

- identifikaci a vyméru prodavanych pozemk(

- kupni cenu a zplsob jeji Ghrady

- podminku podpisu smlouvy o budouci kupni smlouvé, tj. do 3 mésicd od schvaleni prodeje
v zastupitelstvu mésta a po uhrazeni:
a) celé vyse kupni ceny v pfipadé, bude-li presné znama vymeéra prodavanych pozemk(
b) ¢asti kupni ceny v min. vysi 34 z predpokladané vyse kupni ceny, pficemz doplatek kupni
ceny bude dopocitan na zakladé predloZzeného geometrického pldnu a po schvaleni vyméry
v zastupitelstvu mésta

- podminku podpisu kupni smlouvy, tj. pfipadny doplatek kupni ceny a predlozeni pravomocného
kolaudacniho souhlasu nejpozdéji do ti let od podpisu budouci kupni smlouvy

- smluvni pokuty nebo jina ddlezita ujednani smlouvy.

7. Zajemce pozada stavebni ufad o vydani spravniho rozhodnuti. Naklady fizeni budou nakladem
zajemce.

Po dobu stavby bude se zajemcem uzaviena najemni smlouva a smlouva o pravu provést stavbu.

9. Nedojde-li k podpisu smlouvy o budouci kupni smlouvé po schvaleni prodeje v zastupitelstvu mésta
ve stanoveném terminu nebo z dlivodu odstoupeni ze strany budouciho kupujiciho, propadne jistota
jako smluvni pokuta ve prospéch mésta.

¢l.8

Jistota a uhrada nakladt

A.

Ustanoveni o jistoté

Uhrazena jistota nepodléha DPH. V pfipadé, Ze sloZena jistota, popf. jeji zlstatek, bude pouzit
k zapocCteni vici kupni cené nemovité véci, bude k této Castce pfipoctena DPH v platné sazbé, pokud
nebude prokazano pisemnymi dokumenty, Ze prodej nemovitosti spliiuje podminky nebo Casovy test
pro osvobozeni od DPH.

B.
1.

Prevod

Kupuijici hradi veskeré naklady spojené s prevodem, zejména znalecky posudek, geometricky plan,
vytyceni hranicnich bodl pozemk( a spravni poplatek za provedeni vkladu vlastnického prava do
katastru nemovitosti.

V piipadé VNR se vyse jistoty zpravidla stanovuje nasledovné:

- pti prodeji pozemkl a domU 10 % z nabidkové ceny, min. vSak 50.000 K¢
- pti prodeji pozemkU pro stavby rodinnych domd - 20.000 K¢

- pti prodeji pozemkl pro podnikatelské ucely podle ¢l. 7 - 100.000 K¢

Jistota se neurodi, slouzi k Uhradé nutnych naklad( spojenych s prevodem, zlistatek bude zapocten
vlci kupni cené. V pripadé, Ze zajemce odstoupi od své nabidky po terminu ukonceni podavani
nabidek v rdmci VNR nebo nepfistoupi-li k podpisu prevodni smlouvy, propada celd vy3e jistoty ve
prospéch mésta.

V pfipadé smény nemovitych véci hradi veskeré naklady kupuijici a prodavajici spolecné, zpravidla
kazdy jednou polovinou.



5. Nutné naklady spojené s nabytim nemovitych véci hradi zpravidla mésto.

C. Pronajem

1. Vyse jistoty v rdmci VNR na pronajem prostor k podnikani, pokud o jeji Ghradé rozhodne rada mésta,
je stanovena zpravidla ve vysi tfimésicniho nabidnutého najemného. Jistota se Uroci sazbou na uctu
cizich prostfedkl - jistoty v bance a uzavienim smlouvy se prevadi na Ucet ostatni dlouhodobé
zavazky. Pri skonéeni najmu se provede vyuctovani.

2. V pfipadé pronajmu parkovacich mist v budové Nerudova 2082/7 v Zabreze se jistota prevadi na
Uhradu najemného az do vycerpani.

3. V pripadé pfimych pronajm{ se jistota zpravidla nestanovuije.

Priloha €. 1: Vychozi ceny v misté a Case obvyklé za pfevod pozemk{ bez znaleckého posudku

Toto znéni nahrazuje v plném rozsahu , Postup..." schvaleny na 3. zasedani Zastupitelstva mésta
Zabreha dne 27.02.2019 pod €. usn. 19/ZM/3/0OMP/94.

Schvaleno na 3. zasedani Zastupitelstva mésta Zabreha dne 22.02.2023 pod ¢. usn. 23/ZM/3/0OMP/774.

V Zabrehu dne 22.02.2023

RNDr. Mgr. Frantisek John, Ph.D. Josef Klimek
starosta mistostarosta

za spravnost: Ing. Dana Haviickova



Priloha ¢. 1

Vychozi ceny v misté a ¢ase obvyklé za prevod pozemk bez znaleckého posudku

k ,,Postupu pfi prevodu a prfenechdni k uzivani nemovitych véci ve vlastnictvi mésta Zabreh

a pfi nabyti nemovitych véci do vlastnictvi mésta Zabreha”

Obvyklé ceny pozemki rok 2025:

Mistni ¢ast, lokalita

Cena za pozemek bez

napojeni na

inZzenyrskeé sité

Cena za pozemek
S napojenim na
inzenyrské sité

Zabreh - centrum mésta

3.200 K&/m?

3.780 K&/m?

Zabteh - Vysluni

2.620 K&/m?

3.040 K&/m?

Zabreh - Krumpach

2.760 K&/m?

3.180 K¢&/m?

Zabreh - Severovychod

2.750 K&/m?

3.200 K¢&/m?

Zabreh - Levenov, Novosady

2.540 K&/m?

2.990 K¢&/m?

Zabteh - Rudolfov, Skalicka, Rajecek

2.070 K&/m?

2.400 K&/m?

Dolni BuSinov

1.780 K&/m?

2.110 K&/m?

Vaclavov 1.270 K&/m? 1.470 K&/m?
Pivonin 810 K&/m? 950 K&/m?
Hnévkov 1.290 K&/m? 1.490 K&/m?

Vyse uvedené ceny mohou byt upraveny ve vysi az +/— 50 % se zdlivodnénim Upravy ceny.

Schvaleno na 15. zaseddni Zastupitelstva Zabfeha dne 23.04.2025 pod

¢. usn. 25/ZM/15/0MP/1064.

V Zabrehu dne: 23.04.2025

RNDr. Mgr. Frantisek John, Ph.D.
starosta

za sprdvnost: Ing. Dana Havlickovad

meésta

Josef Klimek
mistostarosta



Priloha €. 2 — centrum mésta
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